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Situés a Bobigny, aux portes de Paris,

Lles APP’ARTS DE L'OURCQ incarnent un nouvel art

de vivre ou nature, architecture et expression
artistique cohabitent en parfaite harmonie.
Plus qu’une résidence, c’est un lieu de
rencontres et d’inspiration, ol chaque détail

a été pensé pour le bien-étre de ses habitants.



UN TERRITOIRE
EN PLEINE

Bobigny est une ville en pleine évolution,
bénéficiant d’'un dynamisme économique
et culturel croissant. L'écoquartier ot se
trouve la résidence participe activement
a cette transformation, avec des projets
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Bobigny - Pablo Picasso
Ligne 15 en 2031
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19 min a pied

MOBILITE DURABLE

256 places de stationnement
pour vélos réparties en 7 locaux
sécurisés pour favoriser la mobilité
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« Bobigny se

CULTURE ET SPORT

Médiatheques, cinémas, salles de

sport a quelques minutes.

EQUIPEMENTS SCOLRIRES

Ecoles et créches accessibles
a pied.
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UN GADRE DE VIE UNIQUE
ENTRE NATURE ET VILLE

réinvente et devient
un véritable lieu

de vie, ol nature et
modernité fusionnent
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PARC DE LA BERGERE

Des espaces aménagés avec

bancs et ombriéres invitent

a la détente au bord de l'eau.

Pour les amateurs de sport,

des parcours de santé et des
zones aménagées permettent la
pratique du vélo ou du jogging. Les
enfants bénéficient d’aires de jeux
sécurisées adaptées a différentes
tranches d’age, avec des
structures modernes et ludiques.
L'accessibilité a été pensée pour
tous, avec des cheminements
doux et des rampes facilitant les
déplacements des personnes a
mobilité réduite.

« Se réveiller avec une vue
sur l'eau et s’endormir en

contemplant les reflets du
coucher du soleil, c’est une
expérience unique. »

UN
AU BORD DE L'EAU

L'aménagement des berges, les promenades
végétalisées et les espaces publics favorisent une

vie de quartier animée. Que ce soit pour une balade

en bord de canal, un café en terrasse ou une sortie
culturelle, tout est accessible en quelques minutes.

En fin de journée, le quartier dévoile une atmosphere
paisible, et les reflets du soleil couchant sur U'eau
ajoutent une touche poétique au paysage. La continuité
végétale entre la berge et le cceur d’ilot permet de
relier ces espaces grace a la création d’'une canopée
dense, offrant ombrage et fraicheur en été.

DE PARC /i PROXIMITE
IMMEDIATE

LE JUSTE EQUILIBRE
ENTRE

ET

Bienvenue aux APP’ARTS DE L'OURCQ, une résidence
pensée pour conjuguer urbanité et bien-étre. Située
dans le nouvel écoquartier de Bobigny, elle s’inscrit
dans un cadre exceptionnel entre le Canal de l'Ourcq
et le Parc de la Bergeére. Ici, la nature et l'eau
s’'intégrent harmonieusement au paysage urbain,
offrant un cadre de vie privilégié ou il fait bon vivre
et se ressourcer.
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« Un projet ot l'eau et

l'urbanisme se rencontrent pour

une nouvelle facon d’habiter. »
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UN PROJET 0U L A%+
FAGONNE LE CADRE DE VIE

Aux RPP’ARTS DE L'OURCQ, U'architecture s’enrichit d’'une touche
artistique exclusive. En partenariat avec QUAI 36, une ceuvre
unique réalisée par un artiste renommé viendra marquer
lidentité du projet. Installée au sein de la résidence, cette
création emblématique s’intégrera harmonieusement a
l'espace commun, offrant un véritable point de rencontre
entre l'art et le cadre de vie.

QUAND
RENGONTRE

SOHO & ATELIERS D'ARTISTES

Des logements-ateliers concus pour encourager la création
et les échanges culturels.

« Ici, chaque coin
de rue devient une
galerie a ciel ouvert,
chaque facade une
toile pour raconter
une histoire. »



DES APPARTEMENTS LUMINEUX

ET GONFORTABLES

UN CRDRE DE VIE

ET

Les APP'ARTS DE L'OURCQ proposent 109 logements du
studio au 5 pieces, avec des espaces lumineux
et bien agencés, répondant aux exigences des
familles, des primo-accédants et des seniors.

UN DESIGN OUVERT
SUR

La résidence APP’ARTS DE L'0URCQ se distingue par sa forme en
U, concue pour optimiser les vues dégagées et maximiser
lapport en lumiére naturelle dans chaque appartement.
Limplantation en plots indépendants permet d’aérer
l'espace, de créer des percées visuelles et d’ouvrir des
perspectives sur le ceceur d’ilot paysager et le canal. Cette
disposition architecturale favorise Uintimité des résidents
tout en créant une continuité avec les aménagements
urbains environnants.
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CHAQUE DETAIL
ARCHITECTURAL A ETE PENSE
POUR CREER UNE ESTHETIQUE
CONTEMPORAINE EN HARMONIE
AVEC SON HERITAGE.
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UNE ARCHITEGTURE
EN DIALOGUE AVEGC

Les facades en briques et en bois font écho au passé
industriel du quartier tout en apportant une touche de
chaleur et de modernité. La brique, matériau noble et
durable, confére un cachet intemporel a la résidence,
tandis que le bois vient adoucir U'ensemble avec des
touches naturelles qui s’Tharmonisent avec le cadre
paysager environnant. Ces matériaux, a la fois authentiques
et résistants, conférent a la résidence une esthétique
chaleureuse et intemporelle.

UN iLOT :
UN HRAVRE DE

En coeur d'ilot, un espace vert généreux accueille des
jardins partagés, des sentiers végétalisés et des coins de
repos. Cet écrin de nature permet de profiter d’'un cadre
reposant, tout en favorisant la biodiversité urbaine, avec
une grande diversité d’essences d’arbres qui enrichissent
Uenvironnement et soutiennent un écosystéme local.




LE MEILLEUR DU CONFORT
AU QUOTIDIEN

maximisent la lumiére naturelle pour
une meilleure qualité de vie.

DES AGENGEMENTS

adaptés a tous les modes de vie,
favorisent la modularité des espaces.

DES APPARTEMENTS

> 6 logements avec un séjour d’une hauteur d’étage
et demi et 6 duplex pour offrir un cadre de vie
; original et unique. o

ENVIRONNEMENTALES
NF Habitat HQE niveau Excellent (7 étoiles), Label nEs lnGEME"Ts

BiodiverCity et conformité avec la RE2020 seuil 2025.

bénéficient d'un espace
extérieur privatif

DES APPARTEMENTS

favorisant une ventilation naturelle optimale,
réduisant ainsi la consommation d’énergie.

UN RCCES GARANTI

avec des balcons spacieux, des terrasses
panoramiques ou des jardins privatifs pour
profiter d’'un cadre agréable.

POUR CERTAINS LOGEMENTS,

afin d’assurer une lumiére naturelle tout
au long de la journée.
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DES TOITURES
(NON ACGESSIBLES)

atténuent les ilots de chaleur urbains et favorisent
pour favoriser une empreinte une gestion plus efficace des eaux de pluie.
environnementale réduite tout en
apportant une esthétique soignée.

DES MATERIAUX

en pied de résidence

DES
POUR UN

DES PARTIES COMMUNES

avec une hauteur sous plafond de 2m70 pour

offrir volume et luminosité, des sols élégants
en stratifié et carrelage, ainsi qu’une isolation
thermique et acoustique renforcée.

UNE
PEHF“"M"“TE avec un parking fermé par un portail électrique,

un hall d’entrée sécurisé équipé d’un systeme

Le chauffage et 'eau chaude sont assurés par qui assure un confort thermique et GSM et d'un lecteur Vigik, ainsi qu’un local a vélos
une pompe a chaleur hybride avec appoint gaz, acoustique optimal, en réduisant et un espace dédié aux ordures ménageres pour
alliant confort et performance énergétique. les nuisances sonores. un cadre de vie fonctionnel.
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Mentions légales : EDOUARD DENIS TRANSACTIONS - SARL RCS LILLE METROPOLE 477 564 868. Architecte : Tolila+Gilliland et Atelier Krauss Architecte. Perspectives : Vertex France. Document et illustrations non contractuels. Les

appartements sont livrés non meublés. Mars 2025. Conception, création : ilkigjest
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L'architecture, U'eau et la
végétation s’unissent pour

offrir un cadre de vie équilibré

et inspirant. Les espaces
extérieurs, les logements concus
pour le bien-étre et 'ancrage
culturel du projet en font un lieu
ou chaque jour offre de nouvelles
opportunités de découvertes et
de rencontres. Ce projet propose
une vision moderne de U'habitat,
ou l'art, la nature et le confort

se rencontrent pour créer une
qualité de vie unique.
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